
From: Harten, Hans van <hans.v.harten@portaal.nl>
Sent: dinsdag 27 juni 2017 11:13:31
To: OW-Info
Cc:
Subject: RWU Publicatie 'Regionale Corporatiemonitor 2017'
Attachments: RWU Corporatiemonitor 2017.pdf 

Mail gericht aan de Griffie Oudewater

Geachte griffie,

Het Regioplatform Woningcorporaties Utrecht (RWU) waarbij 22 corporaties in de U16 regio zijn aangesloten, heeft gisteren de Regionale 

Corporatiemonitor 2017 gepubliceerd. Daarin zijn per gemeente en regio (U10 en U16) de belangrijkste ontwikkelingen in de woningvoorraad van 

corporaties weergegeven in het afgelopen jaar. Bovendien wordt hierin uitvoerig ingegaan op de woningtoewijzing in 2016 en het zoekgedrag van 

woningzoekenden. Daarvoor is gebruik gemaakt van de regionale databank van RWU, een aparte uitvraag over de woningtoewijzing en gegevens van 

WoningNet die zijn bewerkt door de Stichting Woonruimteverdeling Regio Utrecht (SWRU). De rapportage treft u ter informatie in pdf in de bijlage 

aan. Hieronder staan in het kort de tien belangrijkste conclusies van de rapportage. 

Mijn verzoek: wilt u deze mail plus bijbehorende bijlage doorsturen naar de raadsleden die  ‘wonen’ in hun portefeuille hebben?

Alvast mijn dank.

Met hartelijke groet,

Hans van Harten

secretaris

Stichting RWU (Regioplatform Woningcorporaties Utrecht)

E hans.v.harten@portaal.nl

Volg mij op twitter http://twitter.com/hansvharten

Postadres: Postbus 24082, 3502 MB Utrecht

Bezoekadres: Brennerbaan 106, 3524 BN Utrecht

Tel. RWU bureau 030 2826800

Tel. mobiel +316 53392344

De belangrijkste conclusies van de Regionale Corporatiemonitor 2017 zijn:

1. De daling van het aantal sociale huurwoningen in de U16 is in 2016 tot staan gebracht. In 2016 bouwden corporaties meer 

sociale huurwoningen dan er verkocht, gesloopt en geliberaliseerd zijn. Per 1 januari 2017 beschikken de corporaties over 

103.279 zelfstandige huurwoningen en 11.595 onzelfstandige eenheden, die laatste vooral in de gemeente Utrecht. Ongeveer 

5% zijn vrijesectorwoningen. 

2. De prognose voor de komende vijf jaar laat een groei zien van het aantal sociale huurwoningen tussen 2% en 5%, afhankelijk 

van de vraag of voldoende locaties beschikbaar zijn en ‘zachte’ plannen ’hard’ gemaakt kunnen worden. Volgens onderzoek zijn 

de komende vijf jaar 5% meer sociale huurwoningen nodig. Corporaties roepen gemeenten op voldoende locaties beschikbaar 

te stellen en voldoende ‘sociaal’ te programmeren met bijbehorende grondprijzen. Plannen hebben de corporaties genoeg.

3. De druk op de Utrechtse sociale woningmarkt blijft onverminderd hoog. Eind 2016 waren 238.102 woningzoekenden 

ingeschreven bij WoningNet, een toename van 3,5% ten opzichte van eind 2015. Lang niet alle woningzoekenden zijn overigens 

meteen op zoek naar een woning, maar schrijven zich uit voorzorg in om voldoende inschrijfduur op te bouwen.

4. Corporaties in de U16 hebben in 2016 6.462 zelfstandige sociale huurwoningen verhuurd, dat is 6% minder dan in 2015. De 

mutatiegraad is gedaald naar 6,4%, de doorstroming stagneert dus. Driekwart ging naar starters, het overige deel naar 

doorstromers. Daarnaast werden nog 346 vrije sectorwoningen verhuurd en 4.566 onzelfstandige eenheden. Uit het 

rijksonderzoek WoOn 2015 blijkt dat bijna 45% van alle bewoners binnen twee jaar misschien wil verhuizen. Dat aantal neemt 

toe. Dat duidt naast een woningtekort op een grote kwalitatieve vraag.

5. In 2016 hebben de corporaties veel meer woningen onder de zogenaamde aftoppingsgrenzen van de huurtoeslag verhuurd: 

maar liefst 76%. Die grenzen waren € 587 voor één en tweepersoonshuishoudens en € 629 voor drie­ en 

meerpersoonshuishoudens. Vorig jaar was dat maar 45%. Vooral de primaire doelgroep die recht heeft op huurtoeslag, heeft 

veel vaker een goedkopere huurwoning toegewezen gekregen. De betaalbaarheid is daarmee gediend. De passendheidsnorm 

van 95% waaraan corporaties sinds 2016 moeten voldoen, speelt hierbij een grote rol. Keerzijde is wel dat corporaties zorgen 

hebben over een (te) grote instroom van kwetsbare huurders in buurten waar al leefbaarheidsproblemen zijn. Bovendien kan 

betaalbaarheid onder druk blijven voor bijvoorbeeld woningzoekenden die net geen huurtoeslag ontvangen. 

6. Het aandeel van de primaire doelgroep (huurtoeslagontvangers) is ondanks de invoering van het passend toewijzen goed op 

peil gebleven. Corporaties hebben de streefhuren van veel woningen ‘afgetopt’ om de primaire doelgroep voldoende te kunnen 

blijven bedienen. Zo’n 75% van alle toewijzingen ging naar deze groep (éénpersoonshuishoudens tot ca. € 22.100 en 

meerpersoonshuishoudens onder ca. € 30.000). De groep daarboven die nog onder de maximale inkomensgrens van de sociale 

huursector valt (tot € 35.739) kreeg 22,5% van de woningen toegewezen. De groep daar weer boven (de lagere 

middeninkomens) hadden een aandeel van 2,5%. Door de grote vraag naar sociale huurwoningen van de lagere inkomens is de 

toegang van deze lagere middeninkomens groep tot de sociale huursector zeer beperkt.

7. De toewijzing aan urgenten is in 2016 sterk gedaald en wel met 27% tot 571 toewijzingen. Dat is 9% van alle toewijzingen in de 

sociale huur. Belangrijkste reden is de aanscherping van de criteria voor urgentie bij relatiebreuk. Daardoor daalde het aantal 

toewijzingen om die reden van 227 tot 95. Er werden ook minder urgenties afgegeven voor medische indicatie. Urgentie voor 

sloop/renovatie bleven ongeveer constant (118 in 2016), maar met name voor sloop wordt de komende jaren een daling 

verwacht. Naast urgenties zijn er nog directe bemiddelingen door corporaties, bijvoorbeeld voor vergunninghouders, uitstroom 

maatschappelijke opvang en wonen met zorg.



8. Het aantal woningen voor vergunninghouders is in 2016 gestegen naar 1.043 woningen. Dat waren er in 2015 937 en in 2014 

nog circa 400. De groei heeft natuurlijk vooral te maken met de grote instroom van asielzoekers in 2015 en 2016. Tellen we 

deze bij de groep urgenten, dan gaat het om circa 25% van alle toewijzingen, ongeveer gelijk aan 2015. De verwachting is dat dit 

aandeel gaat dalen, omdat de urgenties wat afnemen en ook de instroom van asielzoekers sterk is verminderd. 

9. De benodigde inschrijfduur voor starters om aan een woning te komen is gestegen naar gemiddeld 8,2 jaar. Als een starter 

daadwerkelijk begint te zoeken, neemt deze gemiddeld nog 4,1 jaar de tijd om een woning te bemachtigen. Voor doorstromers 

bedragen die getallen gemiddeld 9,9 jaar (is iets afgenomen) en 4,8 jaar. Woningzoekenden zoeken kritisch. De zoektijd is dan 

ook minder als men minder eisen aan de woning stelt. 

10. Gemiddeld reageren 87 kandidaten op een sociale huurwoning, met uitschieters tot gemiddeld 108 voor de stad Utrecht. De 

druk op de sociale huurmarkt is dus zoals gezegd hoog. Tegelijkertijd weigeren kandidaten nog altijd regelmatig een sociale 

huurwoning. Dat duidt erop dat velen vooral op zoek zijn naar een kwalitatief betere woning en zich kunnen permitteren nog 

even te ‘wachten’.

Dit	e­mailbericht	en/of	de	bijlagen	kan/kunnen	vertrouwelijke	informatie	bevatten.	Indien	u	niet	de	geadresseerde	bent,	verzoeken	wij	u	vriendelijk	dit	bericht	niet	verder	te	lezen,	het	te	

vernietigen	en	te	verwijderen	van	uw	computersysteem	en	ons	zo	snel	mogelijk	op	de	hoogte	te	stellen	van	de	verkeerde	verzending.	Ieder	ongeautoriseerd	gebruik	of	wijziging	van	(een	deel	

van)	dit	bericht	is	verboden.	Portaal	is	niet	aansprakelijk	voor	schade	als	gevolg	van	onjuiste	of	incomplete	verzending	van	verstuurde	of	namens	Portaal	verstuurde	e­mail,	de	niet­tijdige	of	

onjuiste	overbrenging	ervan	of	schade	die	is	veroorzaakt	aan	uw	computersysteem.	Alhoewel	Portaal	alle	uitgaande	e­mail	op	aanwezigheid	van	virussen	controleert,	garanderen	wij	niet	dat	

deze	vrij	is	van	virussen,	intercepties	of	storingen.	Portaal	is	ingeschreven	bij	de	KvK	onder	nr.	30038487.	De	algemene	voorwaarden	zijn	gedeponeerd.	
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