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Geacht college,

In vervolg op onze vorige brief d.d. 23 oktober 2018 maken wij hiermee bezwaar tegen de verleende
Omgevingsvergunning voor de bouw van ‘bedrijfshallen en kantoorruimte’ op het perceel met als adres
Populierenweg 45.

Zoals gesteld in de hiervoor genoemde brief is het bouwplan naar onze overtuiging in strijd met het
bestemmingsplan Bedrijventerrein Tappersheul, vastgesteld 17 december 2009. Hieronder lichten wij ons
bezwaar toe.

1. Het Bestemmingsplan Bedrijventerrein Tappersheul staat in het plangebied kantoren anders dan in de zin
van ondergeschikte kantoorruimte niet toe. (artikel 4.1. lid x) De verdieping wordt geheel ingericht als
kantoorruimte. De kantoren op de verdieping hebben geen relatie met de bedrijfshallen op de begane grond.
Daarmee is geen sprake van ondergeschikte kantoorruimte.

2. Het Bestemmingsplan Bedrijventerrein Tappersheul bepaalt dat in de parkeerbehoefte dient te worden
voorzien op eigen terrein. (artikel 4.1 lid r).
Aan deze eis wordt niet voldaan.

3. Het Bestemmingsplan Bedrijventerrein Tappersheul bepaalt dat het bebouwingspercentage van het
bouwperceel niet meer dan 80 mag bedragen (artikel 4.2.1, lid c).
Dit percentage wordt fors overschreden.

4. Het Bestemmingsplan Bedrijventerrein Tappersheul bepaalt dat de afstand van een gebouw tot de naar
de weg gekeerde grens van het bouwperceel niet minder dan 2 meter mag bedragen. (artikel 4.2.1 lid f).
Het voorgenomen gebouw wordt op de zijdelingse perceelgrens gerealiseerd.
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5. Het bestemmingsplan Bedrijventerrein Tappersheul bepaalt dat de afstand van een gebouw tot de naar de
weg gekeerde grens van het bouwperceel niet minder dan 5 meter mag bedragen (lid 4.2.1. lid g).

De afstand tot de naar de weg gekeerde grens op de begane grond bedraagt slechts 1 meter, op de
verdieping wordt op deze grens gebouwd, maar het dak steekt erover.

Uw college herkent de hiervoor beschreven strijdigheden met het vigerend bestemmingsplan.

Desondanks heeft u gemeend de omgevingsvergunning te kunnen verlenen, gebruikmakend van de
afwijkingsbepalingen van het bestemmingsplan. (artikel 4, bijlage I1 Bor of de Wabo, artikel, 2.12).

Uw motivering luidt als volgt:

1. Voor het toestaan van het realiseren van niet-ondergeschikte kantoorruimte.

Volgens het college heeft de kantoorruimte een relatie met het bedrijventerrein en beperken de kantoren en
de bedrijven elkaar niet. Het college baseert zich daarbij op een advies van de Omgevingsdienst Regio
Utrecht (ODRU).

Bedenking:

Uw college maakt niet duidelijk wat deze relatie behelst. Naar onze overtuiging is er geen relatie tussen de
kantoorruimte en het bedrijventerrein. Het risico van (wederzijdse) beperking en hinder is ons inziens wel
degelijk aanwezig, in de vorm van geluidhinder, geuroverlast en parkeeroverlast. Recent nog moest een
tegenover het perceel gelegen autocleanbedrijf zijn activiteiten staken wegens geluidhinder en
parkeeroverlast.

2. Voor het niet voorzien van de parkeerbehoefte op eigen terrein.

Het college stelt dat het kantoor geen baliefunctie heeft, waardoor de verkeersaantrekkende werking
beperkt is. Het plan voorziet in 28 parkeerplaatsen, waarvan 22 op eigen terrein en 6 in het openbaar
gebied. Ook de bedrijven in de directe omgeving maken gebruik van parkeerplaatsen in het openbaar
gebied.

Bedenking:

Er zijn onvoldoende parkeerplaatsen voorzien voor het kantoor. Het realiseren van 6 plaatsen in het
openbaar gebied (door wie en voor wie?) moet buiten beschouwing worden gelaten bij de beoordeling van
de bouwaanvraag. De stelling dat het kantoor geen baliefunctie heeft is hypothetisch en is op geen enkele
wijze geborgd door regels of afspraken over toezicht en handhaving. Datzelfde geldt voor het gebruik van
de kantoorruimte. Het staat de eigenaar van het gebouw immers vrij de ruimte te verhuren aan iedere
huurder die hij wil.

3. Voor het toestaan van het overschrijden van het maximale bebouwingspercentage van 80.
Deze strijdigheid wordt niet gemotiveerd.

Bedenking:

Overschrijding bedreigt de belangen van de bedrijven naast en in de directe omgeving van het
bouwperceel. Ongemotiveerd afwijken van bepalingen ondermijnt tevens de rechtszekerheid die het
bestemmingsplan aan gebruikers van het plangebied beoogt te bieden.
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4. Voor het toestaan van de bepaalde bebouwingsgrens aan de zijde van de weg.
Deze strijdigheid wordt niet gemotiveerd.

Bedenking:

Overschrijding bedreigt de belangen van de bedrijven naast en in de directe omgeving van het
bouwperceel. Ongemotiveerd afwijken van bepalingen ondermijnt tevens de rechtszekerheid die het
bestemmingsplan aan gebruikers van het plangebied beoogt te bieden.

5. Voor het toestaan van de bepaalde zijdelingse bebouwingsgrens.
Volgens het college doet de overschrijding geen onevenredige afbreuk aan de bereikbaarheid en veiligheid
in geval van calamiteiten.

Bedenking:

Overschrijding bedreigt de belangen van de bedrijven naast en in de directe omgeving van het bouw
perceel. Ongemotiveerd afwijken van bepalingen ondermijnt tevens de rechtszekerheid die het
bestemmingsplan aan gebruikers van het plangebied beoogt te bieden.

Resumerend vormt medewerking aan het bouwplan een ernstige bedreiging voor de continuiteit van ons
interieurbedrijf en andere bedrijven in de directe omgeving én op het gehele bedrijventerrein. Allereerst in
verband met de conflicterende omgevingseisen van industriéle bedrijvigheid enerzijds en kantoren
anderzijds op het gebied van geluidhinder, milieu en bereikbaarheid en parkeren. Ook nu al is er op
sommige momenten te weinig parkeerruimte beschikbaar ter plaatse.

Daarnaast door het ongemotiveerd en onzorgvuldig handelen in strijd met regels van ruimtelijke ordening.
Ten slotte door de verstrekkende, naar wij aannemen ongewenste, precedentwerking van de verleende
omgevingsvergunning voor het door het bestemmingsplan beoogde gebruik van het bedrijventerrein.

Daarom verzoeken wij u de verleende omgevingsvergunning in te trekken.

Wij zien uw reactie op korte termijn tegemoet.

Met vriendelijke groet,

C.W.H. Vink
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