Oplegnotitie Beeldkwaliteitsplan Wijngaardstraat — Sint Janstraat

Naar aanleiding van de behandeling van het beeldkwaliteitsplan Wijngaardstraat — Sint Janstraat in
het forum van 28 november jongstleden, sturen wij u bijgaand een onderbouwing op het aangeboden
alternatief alsmede een aantal aanvullende stukken, te weten het advies van Mooisticht en de
bezonningstudie.

Het alternatieve aangeboden model versus het voorgestelde bkp

Alternatief Voorkeur opgenomen in bkp

Voor wat betreft het alternatieve plan waar de bewoners tijdens het forum (opnieuw) mee kwamen het
volgende. Wanneer het huidige model, zoals opgenomen in het beeldkwaliteitsplan wordt vergeleken
met de optie om de bebouwing achter de bebouwing van de Kapellestraat te situeren en aan de
Wijngaardstraat het parkeren op te lossen, komen we tot het volgeden.

Het huidige model heeft stedenbouwkundig de voorkeur. Ten eerste omdat het beter past bij de
historische (beschermde) binnenstad, waar woningen altijd de straat/rooilijn volgen. De enige
gebouwen die daarvan afwijken zijn kerken en andere markante gebouwen. Deze hebben een meer
vrije positie waarbij de restruimtes die daarbij ontstaan worden ingevuld als parkje of als pleintje. Dat
zie je dus ook bij de Franciscuskerk. Het inmiddels gesloopte pand op deze locatie was wat dat betreft
een vreemde eend in de bijt en nu hebben we de kans om dat te herstellen door de rooilijnen weer op
te pakken. Mooisticht heeft zich tijdens het proces ook positief uitgelaten over de L-vorm, waarbij de
rooilijnen weer worden gevolgd.

Daarnaast heeft het alternatieve model twee belangrijke nadelen. De kwaliteit van de Wijngaardstraat
gaat flink achteruit doordat al het parkeren prominent in het zicht staat. Je woont straks in feite aan
een parkeerterrein. Bovendien moet bij deze optie de straat tussen Wijngaardstraat en Kapellestraat
nog iets naar het noorden opschuiven om alles er goed in te kunnen passen, waardoor het groen
achter de kerk kleiner wordt. Tot slot is de ruimte tussen de bestaande panden aan de kapellestraat en
de nieuwe appartementen wel erg krap, met ook nog die bergingen ertussen. Het ziet er allemaal wat
propperig uit. Daar merk je op straat misschien niet zoveel van, maar het komt de
woonkwaliteit/bezonning van de nieuwe appartementen niet ten goede.

Mooisticht heeft in een separate brief, welke is bijgevoegd ook aangegeven deze variant als niet
wenselijk te zien.

De Woningraat heeft zich uitgesproken over deze variant en kunnen hiermee niet instemmen, omdat
ze hierdoor geen goed woon- en leefklimaat kunnen garanderen voor hun bewoners.

Wat ons betreft houden we dus vast aan het originele model, zoals in het beeldkwaliteitsplan is
aangegeven.

Mogelijke oplossing

In het beeldkwaliteitsplan is een bouwenvelop opgenomen waarbinnen het ontwerp verder uitgewerkt
kan worden. In het beeldkwaliteitsplan worden de ruimtelijke kaders aangegeven voor de ontwikkeling.
Zoals bovenstaand is aangegeven is het voortzetten van de rooilijn een belangrijk stedenbouwkundig
aspect. Om dit in hoofdzaak in stand te laten en toch tegemoet te komen aan de bewoners willen we
voorstellen om de poot aan de Wijngaardstraat in te korten, waarbij 1 beuk komt te vervallen.
Wanneer er uit wordt gegaan van een beukmaat van 7,50 meter wordt de poot met een kleine 7 meter



ingekort. Hierdoor komen 2 woningen te vervallen, die mogelijk binnen de bouwenvelop op te vangen
zZijn, dan wel dat er 19 appartementen komen. De Woningraat heeft aangegeven dat het woningaantal
van 19 echt de ondergrens is.

Verdere procedure na vaststelling beeldkwaliteitsplan

Wanneer uw Raad het beeldkwaliteitsplan goedkeurt volgt de bestemmingsplanprocedure. Het
bestemmingsplan moet zijn voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing. Het college bereidt dit
bestemmingsplan voor. Tijdens deze procedure is het mogelijk om te reageren door middel van een
zienswijze, waarna uw raad het bestemmingsplan inclusief eventueel ingediende zienswijzen krijgt
aangeboden ter vaststelling. Hierop staat vervolgens beroep open bij de Raad van State.

Bijlage
Bijlage 1: Het advies van Mooisticht ingekomen op 1 september 2017;

Bijlage 2: Het advies van Mooisticht ingekomen op 5 december 2017
Bijlage 3: De bezonningstudie SVP



