Gemeente Qudewater

Foruin Ruimte
27 januari 2015

Onderwerp:
Aanpassing Huisvestingsverordening, 31 december 2014,

Raad
Voorstel 12 februari 2015

Stem in met de aanpassing van de huisvestingsverordening artikel 2.6.1 lid vijf met een

‘voorrangsregeling inkomen’ per 31 december 2014.
Portefenitlehouder:

e L.W. Vermeij
Inleiding
Door het opnemen van een ‘voorrangsregeling inkomen’® in de regionale voorstelnummer
huisvestingsverordening is de verwachting dat de betaalbare huurwoningen worden 1_3

toegewezen aan de huishoudens met een laag inkomen. Voor de definities van
‘betaalbare’ en ‘laag inkomen’ is aangesloten bij de grenzen van de huurtoeslag.
Betaalbaarheid van sociale huurwoningen is een groot probleem in de Regio Utrecht. Uit
een onderzoek van RIGO naar de betaalbaarheid, blijkt dat meer dan de helft van het
aanbod van sociale huurwoningen is toegewezen aan huishoudens die te duur zijn gaan
wonen. (zie bijlage 1)

De stichting woonruimteverdeling regio Utrecht (samenwerkende corporaties in de regio
Utrecht) heeft samen met de zestien gemeenten in de regio, waaronder Qudewater, een
advies opgesteld voor een meer passende toewijzing. (zie bijlage 2).

Het aanpassen van de toewijzing lost niet de volledige betaalbaarheidsproblematiek op.
D¢ kern van het probleem zit in het aanbod van woonruimte met steeds hogere huren. Een
oplossing van deze problematiek is niet eenvoudig voor handen. Een passende toewijzing
kan echter wel een bijdrage leveren aan een betere betaalbaarheid en is met de aanpassing
van de verordening snel voor handen,

Na een overgangsperiode moet uiterlijk 1 juli 2015 een nieuwe huisvestingsverordening
worden vastgesteld, die op dit moment in voorbereiding is. Voorstel is echter om een
voorrangsregeling eerder in te voeren gelet op de urgentic van de problematiek. De
betreffende wethouders hebben positief gereageerd aan de bestuurstafel wonen van 2
oktober 2014,

Het voorstel heeft een aanpassing van Artikel 2.6.1 lid vijf tot gevolg: (het dikgedrukte
gedeelte wordt toegevoegd)
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Artikel 2.6.1 Systeem voor de toewijzing van huurwoningen

el @
5. a. Ter bepaling van de volgorde bij het aanbodsysteem: worden alle
belangstellende woningzoekenden op datum van inschrijving gerangschikt. De woning
wordt voor verhuring aangeboden op volgorde van de anciénntteit.

b. Alvorens de volgorde te bepalen volgens lid a. wordt voorrang
verleend met toepassing van de volgende tabel, waarbij het inkomen van het
huishouden bepalend is voor de voorrang in relatie tot de huurprijs. De gebruikte
huurprijs- en inkomensgrenzen hebben worden jaarlijks, per 1 januari, aangepast
volgens artikel 27 van de Wet op de Huurtoeslag.

Inkomen en omvang van het huishouden Huurprijs
Eenpersoonshuishouden, € 0 tot en met € 21.600 Tot en met € 556,82
Tweepersoonshuishouden, € 0 tot en met € 29.400 Tot en met € 556,82
Huishouden drie personen of meer, € 0 tot en met € | Tot en met € 596,75
29.400

c. De volgorde van de reacties bij het lotingsysteem wordt aselect bepaald

(door het computersysteem). Een woningzoekende kan per woning één reactie
uitbrengen.

De voorrangsregeling geldt alleen tot de aftoppingsgrenzen; vanaf de aftoppingsgrenzen
wordt er geen voorrang meer gegeven op basis van het huishoudinkomen. Huishoudens
met een inkomen tot de doelgroep grens van € 34.678 (peildatum 1 januari 2014) hebben
gelijke kansen.

Argumenten

1.Een passende toewijzing levert een bijdrage aan een betere betaalbaarheid van het
wonen in Oudewater.

2.Door het regionaal ontwikkelde voorstel te volgen worden grote verschillen in
toewijzing binnen de regio voorkomen.

Kanttekeningen
Niet van toepassing.

Financiéle toelichting
Niet van tocpassing.

Uitvoering
Niet van toepassing,.

Samenwerking
- Inregionaal verband is dit advies voorbereid.
- Lokaal is het advies met de Woningbouwvereniging afgestemd.

Subsidiemogelijkheden
Niet van toepassing.

Integraliteit, Duurzaam inkopen
Niet van toepassing.




Achterliggende stukken
1. Betaalbaarheidsonderzoek Rigo, 16 januari 2014;
2. Advies SWRU, augustus 2014;
3. Conceptverslag bestuurstafel RO en Wonen, 2 oktober 2014,

Communicatie
- Bekendmaking in Gemeenteblad
- Brief naar Woningbouwvereniging Oudewater en WoningNet

Burgemeester en wethouders
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Door de Raad is op12 februari 2015 met algemene stemmenZismsaeerdesirerd besloten:

In te stemmen met de aanpassing van de huisvestingsverordening artikel 2.6.1 lid vijf met
een ‘voorrangsregeling inkomen’ per 31 december 2014,

De griffier, 'f: /’ De voorzitter,
4 A
P /‘) / /f,/
L
P.A. van Aalst mp/ drs. P. Verhoeve

3

J



