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Presentatie

• Uitgangspunt: de huidige situatie

• Kaders en uitgangspunten

• Het gevoerde proces

• De stedenbouwkundige visie

• Relatie met moties gemeenteraad

• Hoe verder?



Huidige situatie            Locatiecontour



Ontwikkeling vesting- en waterstructuur
en functie



Opdracht: ontwikkel visie op 
locatie Westerwal

Gemeenteraad: kaders en randvoorwaarden

• Motie 15 maart 2018:
Neem Visie Herontwikkeling Westerwal als uitgangspunt voor verdere 
planontwikkeling en herontwikkeling Westerwal 

• Motie 12 november 2018:
Visie-elementen die onderdeel dienen uit te maken van de planvorming

• Nota van uitgangspunten ontwikkeling Westerwal, overeengekomen tussen 
de gemeente Oudewater en Machinefabriek De Hollandsche IJssel d.d. 
december 2016

• Coalitieakkoord 2018-2022

• Komen tot een financieel haalbaar en gedragen plan (budgetneutraal)



Over het proces

• Opstellen stedenbouwkundige visie met financiële onderbouwing 
(onafhankelijke bureaus West 8 en Pas)

• Sessies met bewoners op 4 juni en 18 juli 2019

• Informatieavond 22 januari 2020

• Meerdere gesprekken met eigenaar Machinefabriek

• Gesprekken met families Zwier Regelink 2 en Westerwal 15 (ongoing)

• Overleg met provincie Utrecht en HDSR



Bewoners: zorgen en kansen

Zorgen

• Parkeren is een zorg, niet alleen in 
de Westerwal, ook in de binnenstad

• Verkeersaansluiting Zwier 
Regelinkstraat en IJsselvere

• Nakomen van afspraken die in 
verleden zijn gemaakt

• Geluidsoverlast fabriek

Meningen verdeeld over:

• Fabriek: nieuwbouw of zo laten?

• Brug

• Passantenhaven

Kansen

• Herbestemming van de 
fabrieksloods

• Waterstructuur doortrekken zoals 
vroeger

• Uitzicht vanaf de kerk vrij houden

• Wandelroute door het gebied

• Appartementen terugbrengen in 
oude industriële stijl

• Informatieborden neerzetten die 
verhaal van gebied vertellen

• In gesprek gaan met eigenaren ten 
zuiden van de Gladde Baan

• Bewoners betrekken bij gesprekken 
over parkeren



Planologie, context en belemmeringen

Bodemverontreiniging

Uitgangspunt is gesloten grondbalans

Waterkeringsgebied HDSR

Vervuild slip in watergangen

Doorvaarhoogtes en -breedtes Hollandsche IJssel

Bedrijfsproces Machinefabriek 

• Geluidsoverlast, milieu contouren 

• Ontsluiting 24 meter trucks

• Ruimte voor testen baggerschepen

Parkeerverwachtingen omwonenden en stad

Procedures, afspraken en toezeggingen uit het verleden

Monumenten en archeologie



Geeft aan moeite te hebben met de planontwikkeling

Maar ”als dan”: programma van eisen besproken

• Ontsluiting 24m oplegger 

• Geluidsbelasting

• Bestaand fabrieksterrein

o assemblage hal: 800 m2

o opslag:  2100 m2

o werf: 1400 m2

o Totaal: 9950 m2

• Nieuw fabrieksterrein

o nieuwe assemblage: 1000  m2

o opslag: 400  m2

o nieuwe werf: 1600  m2

o Totaal: 6850 m2

Eigenaar Machinefabriek



Denkraam visie

Onderverdeling 
in 3 gebieden

Herstel 
waterstructuur

Groene 
stadsrand

Onderdeel 
binnenstad

Binnen de 
vestingwallen

Industrie -
Ravelijn

Schootsveld

GROENE 
STADSRAND

HERSTEL 
WATERSTRUCTUUR

VERBINDEN MET 
BINNESTAD



Stedenbouwkundige visie



Zicht vanuit ‘t Helletje



Zicht over de IJssel



Zicht over passantenhaven



Bovenaanzicht passantenhaven



Zicht op de loods



Zicht op het ‘C.J. de Jongh plein’



Zicht op de Scheg





Verkeer en parkeren

Gemiddelde norm haalbaar voor woningen en bedrijfsverzamelgebouw

Extra parkeerplekken voor bewoners Westerwal (11 bij gem. normering)

Deelparkeren en/of dubbelfunctie overwegen?

Alternatief voor ontsluiting 
Westerwal



Vooroorlogse luchtopname



Twee varianten
(Niet rendabel zonder aanvullende middelen)

Variant 1 Variant 2



Friesland

Streefbeeld, april 2019



A

B

Brug opties



Groningen Amsterdam, west 8

Amsterdam

Kwakelbrug of Ophaalbrug ?

Delft

Eenvoudige ophaalbrug



Stedenbouwkundige visie



Provincie Utrecht en HDSR

Provincie Utrecht:

• Ziet waarde en belang brug over de Hollandsche IJssel

• Is bereid een financiële bijdrage te leveren

• Verzoek om bijdrage wordt sterker indien gemeente zelf ook bijdraagt

• Zou graag cultuurhistorisch waardevolle elementen terugzien, met name de 
vestingstructuur

• Heeft daar niet op voorhand financiële middelen voor; contact met 
Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed is gezocht

HDSR:

• Onderschrijft aantal beleidsdoelstellingen maar geeft aan geen financiële 
middelen beschikbaar te hebben.



Hoofdpunten moties

Financieel rendabel ✓

Voorzieningen

a. Machinefabriek De Hollandsche IJssel verwerft (desgewenst) grond 
ten behoeve van haar bedrijfsuitoefening; ✓ X
is aangeboden door grondeigenaar en verhuurder, 
maar huurder heeft hier (nog) geen gebruik van gemaakt

b. De kleine hal wordt een horecafunctie, of krijgt mogelijk andere 
commercieel publieke functie; ✓

c. Er wordt ingezet op realisatie van een passantenhaven ✓

Aantal en type woningen

a. voornamelijk luxe stadswoningen (grondgebonden en gestapeld) 
in koop-/ huursegment midden/hoog ✓

b. In het iconische gebouw 10 appartementen met een koopprijs 
minder dan € 150.000 VON. ✓

Wel goedkoop volgens wettelijke normen, hier gesteld op €200.000



Hoofdpunten moties

Parkeren

a. voorzien in eigen behoefte en bezoekers van de stad ✓

b. parkeervoorziening in een volledig ondergrondse parkeergarage  ✓ X
niet ondergronds, wel grotendeels overdekt en op eigen terrein    ✓

c. ontsluiting via loop/fietsbrug over de IJssel richting de Noord IJsselkade 
X ✓

er zijn kansen, in overleg met provincie en in relatie tot eigen bijdrage

Duurzaamheid

a. All electric ✓

Groen/Blauw

a. zoveel mogelijk herstel historische vestingoevers en waterwegen   ✓
(onderlinge verbindingen), zodat zij toegankelijk worden voor 
sloepen (passeerhoogte 1,90m) 

b. Behoud van de beschermde bomen conform bomenreglement      ✓
uit te werken in beeldkwaliteitsplan



Hoofdpunten moties

Focus op plaatselijke woningzoekenden

a. eerst lokaal adverteren ✓

bij start verkoop alert op zijn

Hoogwaardige architectuur

a. De Westerwal is een A-locatie wat tot uitdrukking komt in 
zowel de ontwerp kwaliteit, als in de bouwmaterialen. ✓

verder uit te werken in beeldkwaliteitsplan

b. Een iconisch gebouw op de punt van het terrein nabij 
de Hoenkoopse Brug. X ✓
wel iconisch gebouw, maar op voormalige olieslagerij



Vervolgproces

Parallel:

Afspraken maken met provincie Utrecht over

• brug over Hollandsche IJssel: kwakel- of ophaalbrug

• cultuurhistorie: water- en vestingstructuur

Overleg met familie Westerwal 15

Gesprek met eigenaar machinefabriek

• in eerste instantie privaat-privaat (Westerwal Wonen – Machinefabriek)

• in afstemming met voortgang planontwikkeling en gemeente

Klankbordgroep met betrokken omwonenden starten

• Verkeersysteem, parkeerplaatsen, inrichting openbare ruimte, groen, 
bouwveiligheid, e.d.

HDSR 

• blijven betrekken in planontwikkeling en wederzijdse meerwaarde blijven 
opzoeken

Volgende fase: Betrekken bewoners Goudsestraatweg

•



Vervolgproces

• Stedenbouwkundige Visie vaststellen (maart 2020)

• SOK gemeente – projectontwikkelaar vaststellen

• Starten met beeldkwaliteitsplan (maart 2020)

• Start klankbordgroep (2e kwartaal 2020; al >20 geïnteresseerden)

• Na BKP, Bestemmingsplan: start in 2020

• Bouwrijp maken, voorbereiden bouwen, start verkoop: 2021

kwartaal 1 kwartaal 2 Kwartaal 3 Kwartaal 4 kwartaal 1 kwartaal 2 Kwartaal 3 Kwartaal 4

jan feb mrt apr mei jun juli aug sept okt nov dec jan feb mrt apr mei jun juli aug sept okt nov dec

Informatieavond

Forum Raad

Gemeenteraad

Aanvullende onderzoeken 

Beeldkwaliteitsplan

Bestemmingsplan

Omgevingsvergunning

Start bouw

2020 2021









Aantal parkeerplaatsen

No. Naam overdekt op straat Totaal

1 Scheg 25 16 41

2 Blekersgracht 25 11 36

3 Botenhuis 18 18

4 Six 30 13 43

98 40 138

5

Bestaand parkeren Westerwal op 

eigen terrein 15

Parkeren




