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INHOUD

Gemeente Qudewater

* Proces totstandkoming stedenbouwkundig plan

Betrokken belanghebbenden

Locatie, historie, reflectie (West 8)

Overzicht van planonderdelen (West 8)

* Vervolgproces




Proces totstandkoming Stedenbouwkundig Plan:

KADERS EN RANDVOORWAARDEN
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* Nota van uitgangspunten ontwikkeling Westerwal van de
gemeente Oudewater en Machinefabriek De Hollandsche
lJssel d.d. december 2016

* Motie Visie herontwikkeling Westerwal d.d. 15 maart 2018

* Coalitie-akkoord 2018-2022 d.d. 10 juli 2018

* Motie Visie-elementen vier bestaande ontwikkellocaties
d.d. 12 november 2018

Gemeente neemt de regie.



Proces totstandkoming Stedenbouwkundig Plan:

HOOFDDOELEN
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Vergroten en versterken vitale en levendige binnenstad
Herstel van de relatie van stad met water

Herstel van historische structuur van de stad
Verminderen verkeers- en parkeerdruk van huidige
binnenstad

Integrale ontwikkeling westkant van de oude stad
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Voorwaarden:
1. Continuiteit van de Machinefabriek
2. BUDGETNEUTRAAL voor de gemeente.
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Proces totstandkoming Stedenbouwkundig Plan:

FUNCTIES EN ELEMENTEN
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Voetgangersbrug over de Hollandsche 1Jssel

Horeca voorzieningen met terras aan het water
Aanlegplaatsen sloepen in Kleine Gracht en ‘Gladde Baan’;
grotere pleziervaart aan (nieuwe) kades van de Hollandsche
lJssel en in passantenhaven

Parkeervoorziening voor bezoekers binnenstad, bij
voorkeur verdiept aangelegd

Hoogwaardige binnenstedelijke ontwikkeling met
zorgvuldige inpassing van woningbouw

Culturele voorziening en retail (indien mogelijk)

10 starterswoningen max €150.000,- V.O.N.



Proces totstandkoming Stedenbouwkundig Plan:

REKENEN EN TEKENEN
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Door gemeente geselecteerd:
West 8 = stedenbouwkundig bureau (= tekenen)

Bureau PAS = planeconomisch bureau (= rekenen)

*Kostendragers(opbrengsten) en kosten (ambities) in evenwicht
voor een financieel haalbaar, realiseerbaar plan

*Ontwerpen en financiéle inzichten gaan gelijk op.



Proces totstandkoming Stedenbouwkundig Plan:

REKENEN EN TEKENEN
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Budgetneutraal: zelfstandig financieel realiseerbaar plan

*kostendragers:
* terealiseren vastgoed met grondwaarde
* subsidies als eventuele extra inkomstenbron

*kosten:
* noodzakelijke kosten: o.a. bouwrijp, inrichting

openbare ruimte, sanering en kades
* facultatieve kosten (extra planelementen): o.a. brug,
passantenhaven, extra parkeervoorziening

Alle kosten en -dragers in grondexploitatie van grondeigenaar



Betrokken belanghebbenden:

MACHINEFABRIEK DE HOLLANDSCHE 1JSSEL

Gemeente Qudewater
Standpunt Machinefabriek (cf. Nota van Uitgangspunten 2016):

1.Continuiteit onderneming: o.a. garantie op voldoende
vaarwater, testruimte, opslagruimte op land en water, geluid,
verkeersveiligheid

2.“Baas in eigen huis”: eigenaar van gronden en opstellen
fabrieksterrein

3.Schadeloosstelling: advieskosten MF inbrengen

Hoe betrekken bij totstandkoming stedenbouwkundig plan:
reflecteren op concepten



Gemeente Qudewater

Betrokken belanghebbenden:
OMWONENDEN




Betrokken belanghebbenden:

OMWONENDEN
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Aandachtspunten uit bewonersatelier 4 juni 2019:
*parkeren voor bestaande bewoners Westerwal
*gceen doorgaand autoverkeer

*erfgoed: waterstructuur

*passantenhaven: verdeelde meningen over nut en noodzaak
*kwaliteit van het water, met name Gladde Baan
*behoud fabriek

*verhaal/geschiedenis van de locatie terugbrengen
*voorkeur industriéle sfeer
*ontwikkelmogelijkheden buiten projectscope
*verkeerssituatie Zwier Regelinkstraat

*kade en uitzicht vanaf kerk niet dichtbouwen
*geen hoogbouw



Betrokken belanghebbenden:

BEHEERSMAATSCHAPPIJ HOLLANDSCHE 1JSSEL

Gemeente ( )4‘4‘./(‘.!'.‘1.’("‘
Standpunt grondeigenaar:
*Voor eigen rekening en risico het door de gemeente

ontwikkelde stedenbouwkundig plan realiseren

Hoe betrekken bij totstandkoming stedenbouwkundig plan:
reflecteren op concepten



Analyse West 8

LOCATIE, HISTORIE & REFLECTIE

Gemeente Qudewater



http://www.west8.com/







|Jsselvere: Smokkelaarsdorp op kruising
van waterwegen

Bron van de historische analyse is onder andere Nettie Stoppelenburg



Ontwikkeling vestingstructuur

1700 - 1725
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Oudewater: Vestingstad met wallen

Wallen afgegraven tussen 1870-188



Al vroeg een gebied van industrie




Qligslagerij (1865)

Ge2|cht op de ljssel en de linker- en voorgevel van de Olieslagerij van de Fa.
. Verloop met omringende bebouwingaan de Westerwal te Oudewater.

Koekenfabnek

Honderd jaar lijnolie
uit Oudewater




Machi_nefa_brie (1872)

Eicht op de Ibodser_\' van de. machinefabriek De Jongh & Co. '(teéenwoordig
Machinefabriek De Hollandsche Ijssel) aan de Westerwal te Oudewater uit het
,pbé_tgn; met op de voorgrond een hijskraan.

St

4 s
y s b n

I\
R D

LN A RV SR

AR R R

>
AN 3

REORRRR LR



© Westerwal van boven

~ gl ; . - k & L 2 : : . -
SRR T i 2l 1 7 : - V
S o ? > ; H 2 fe
= . S Sk R il ke @ E h - ' 3 T Sl
. . R i . s =", X > Tlg & =
T : oy sk
K. - 3

T A s = g - =
ta ‘ e ) % — i T Ty < ! f 4

w

e Lesall O e : :
& - " i ] :éx L
: £ ' . . : .P/ At - L 1
.- AF Bl 5‘:;“; e =
-
& -~ ) B e " :’,
L& ‘u h‘% %
; ~ R, .
T Pl & R
" Y
= -




Typologieen als inspiratie




Motie elementen

g

Voetgangersbrug over de Hollandsche lJssel

Horeca voorzieningen met terras aan het water
Aanlegplaatsen sloepen in Kleine Gracht en ‘Gladde Baan’;
grotere pleziervaart aan (nieuwe) kades van de Hollandsche
lJssel en in passantenhaven

Parkeervoorziening voor bezoekers binnenstad, bij voorkeur
verdiept aangelegd

Hoogwaardige binnenstedelijke ontwikkeling met
zorgvuldige inpassing van woningbouw

Culturele voorziening en retail (indien mogelijk)

10 starterswoningen max €150.000,- V.O.N.



Context en belemmeringen

Bedrijffsproces Machinefabriek
« Geluidsoverlast
*  Ontsluiting 24 meter trucks
 Ruimte voor testen baggerschepen
« Bodemverontreiniging
«  Waterkeringsgebied HDSR
 Doorvaarhoogtes en -breedtes Hollandsche |Jssel
« Vervuild slip in watergangen
« Parkeerverwachtingen omwonenden en stad
« Uitgangspunt gesloten grondbalans



" Hartvan het pla"\ is
Machinefabriek
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VERVOLGPROCES
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Samen de puzzel oplossen:

gemeente zoekt met grondeigenaar, machinefabriek en
omwonenden naar plan waarin ieders belangen naar
tevredenheid vertegenwoordigd zijn.

Er is genoeg te winnen voor iedereen!
Komende stappen:

18 juli: bewonersatelier verdieping (on)mogelijkheden
*sep/nov 2019: stedenbouwkundig plan (scenario’s) in Raad



VERVOLGPROCES

2019 Q2 Vaststelling projectplan

2019 Q2 Totstandkoming stedenbouwkundig plan
2019 Q2 Intentieovereenkomst met grondeigenaar
2019 Q3 Vaststelling stedenbouwkundig plan

2019 Q3 Start opstellen bestemmingsplan

2019 Q4 Totstandkoming BKP

2020 Q1 Vaststelling BKP

2020 Q3 Vroegst mogelijk onherroepelijk BP

2021/2022 Start bouw
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