RAADSVOORSTEL
18R.00652

Indiener: College van burgemeester en wethouders

Datum: 30 oktober 2018

Portefeuillehouder(s): wethouder J.I.M. Duindam
Portefeuille(s): Volkshuisvesting

Contactpersoon: C. de Heer

Tel.nr.: 8274 E-mailadres: heer.c@woerden.nl

Onderwerp: Wijziging Verordening VROM Starterslening Oudewater 2013 (verkopersbijdrage)

De raad besluit:

I.  Artikel 6, lid 1, sub ¢ (verkopersbijdrage) van de Verordening VROM Starterslening Oudewater
2013 te laten vervallen.
Il.  Deze wijziging op de wettelijk voorgeschreven wijze bekend te maken.
Ill.  Deze wijziging in werking te laten treden op de dag na die van de bekendmaking en terug te
laten werken tot 1 oktober 2018.

Inleiding:

De starterslening wordt uitgevoerd en beheerd voor de gemeente door Stimuleringsfonds
Volkshuisvesting Nederland (SVn). De SVn neemt sinds 1 oktober 2018 geen aanvragen meer in
behandeling waarbij door de verkoper een bijdrage in de kosten van de starterslening wordt
gevraagd. Deze zogenoemde verkopersbijdrage — 10% van de hoogte van de lening - is destijds
ingevoerd om de verkoop van woningen voor starters te stimuleren, omdat woningen mogelijk niet
zouden worden verkocht.

De bevoegdheid van de raad komt voort uit de volgende wet- en/of
regelgeving:

Artikel 147 van de Gemeentewet

Beoogd effect:

Startersleningen kunnen blijven onderbrengen bij SVn en de verordening laten corresponderen met
de huidige woningmarkt.

Argumenten:
1.1 Formeel. Als de gemeente haar startersleningen wil blijven uitvoeren en beheren door SVn,
dan kan zij geen verkopersbijdrage meer vragen. De verordening waarin uw raad de
verkopersbijdrage verplicht heeft gesteld, moet dan op dit onderdeel worden gewijzigd.
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1.2 Materieel. In de huidige woningmarkt is het vragen van een verkopersbijdrage eerder een
nadeel dan een voordeel voor de koper: het is gunstiger voor de verkoper een woning te
verkopen aan een koper zonder starterslening, dan aan een koper met een starterslening.

2.1 Een wijziging van een verordening treedt pas in werking nadat deze op de wettelijk
voorgeschreven wijze bekend is gemaakt. Dit gebeurt via het digitaal Gemeenteblad.

3.1 De SVn neemt per 1 oktober 2018 geen aanvragen meer in behandeling waarbij van de
verkoper een bijdrage in de kosten van de starterslening wordt gevraagd. Vandaar dat uw raad
wordt voorgesteld de wijziging van de verordening terug te laten werken tot deze datum.

Kanttekeningen:

1. Als de verordening niet wordt gewijzigd kan de gemeente geen diensten meer afnemen van
SVn. Andere instanties die soortgelijke diensten aanbieden zijn er niet.

2. De startersleningen —leningen en kosten — zijn één budget. Minder inkomsten door het
wegvallen van de verkopersbijdragen betekent een kleiner budget: maximaal 1
starterslening minder (zie onder kopje ‘Financien.’)

Financién:

Voor de startersleningen gebruiken gemeenten en SVn de systematiek van een zogenaamd
revolverend fonds. Een revolerend fonds is een fonds waaruit budget wordt toegekend aan derden,
zonder dat dit beperkt is tot een boekjaar. De geldverstrekking vindt veelal plaats in de vorm van een
lening. Het fonds wordt opnieuw aangevuld met geld dat oorspronkelijk afkomstig is uit het fonds
zelf, bijvoorbeeld door de aflossingen van de leningen met rente. Hiermee onderscheiden
revolverende fondsen zich van subsidies, die eenmalig verstrekt worden zonder dat er geld terug
vloeit. De beheervergoeding voor SVn is 0,5% over de uitstaande schuldrest. Op dit moment is de
vitstaande restschuld ongeveer € 360.000. Dit zijn 11 startersleningen. Er kan nog één
starterslening, bijna twee, worden uitgegeven. Er is geen wachtrij.

Uitvoering:

Bekendmaken via het digitaal Gemeenteblad en publicatie op de website overheid.nl.

Communicatie:

Aanpassen informatie op de website van de gemeente.

Samenhang met eerdere besluitvorming:

NVT

Bijlagen:
1. Verordening VROM Starterslening Oudewater 2013 (18.020703)
2. Artikel 8, lid 1, sub c van de Verordening VROM Starterslening Oudewater 2013:

Deze verordening is uitsluitend van toepassing op leningaanvragen

c. waarbij de aanvrager middels een koopakte (vb. overeenkomst bijdrage starterslening)
kan aantonen dat de verkoper van de te verwerven woning een bijdrage zal leveren in de
kosten van de starterslening, zijnde:

<20.000 2.000
20.000-25.000 2.500
25.000-30.000 3.000
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De indiener:

Het college van burgemeester en wethouders,

De wnd. secretaris 5

ir. W.J. Tempel
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