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Onderwerp: Beeldkwaliteitsplan Wijngaardstraat/Sint Janstraat

De raad besluit:

1. Kennisnemen van de ingediende inspraakreacties en onze reactie daarop;
2. Het beeldkwaliteitsplan Wijngaardstraat/Sint Janstraat vaststellen
3. Het beeldkwaliteitsplan als bijlage onderdeel laten uitmaken van de welstandsnota.

Inleiding:

Op de hoek Sint Janstraat/Wijngaardstraat, waar tot voorkort het oude ziekenhuis was gevestigd, ligt
een locatie braak. De Woningraat (woningbouwvereniging) is eigenaar van deze locatie. In eerste
instantie was de locatie gekoppeld aan de locatie Sint Janstraat/Bolwerk, maar deze koppeling is
losgelaten om voortgang te houden. De eerste stap om nu te komen tot planvorming is het opstellen
van ruimtelijke randvoorwaarden en beeldkwaliteitseisen.

Het programma is om 21 woningen te realiseren op de locatie in de sociale sector.

De locatie is voor de ruimtelijke en cultuurhistorische kwaliteit van de binnenstad van Oudewater een
belangrijke locatie. De ontwikkeling van deze locatie biedt de kans om het historische stadspatroon
van bouwblokken te herstellen. De nieuwbouw zal de rooilijnen van de Sint Janstraat en de
Wijngaardstraat volgen en op deze straten georiénteerd zijn. Hierdoor ontstaat een zogenoemde L-
vorm.

De bevoegdheid van de raad komt voort uit de volgende wet- en/of
regelgeving:
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Beoogd effect:

Ruimtelijke randvoorwaarden en beeldkwaliteitseisen vastleggen voor de te ontwikkelen locatie aan
de Wijngaardstraat.

Argumenten:

1. Het beeldkwaliteitsplan is tot stand gekomen in nauwe samenwerking met Mooisticht
Mooisticht kan zich vinden in het voorliggende beeldkwaliteitsplan. Zij vinden de L-vorm een goede
mogelijkheid. De daardoor gevormde rooilijnen voegen zich goed in het omringende stedelijk
weefsel. In het beeldkwaliteitsplan in zijn eenvoud wordt rekening gehouden met de
cultuurhistorische en ruimtelijke mogelijkheden en kansen van de locatie.

2. Het beeldkwaliteitsplan voldoet qua bouwvolume aan de structuurvisie 2005 Oudewater en biedt
voldoende ruimte om het programma op verschillende manieren te verdelen
In de structuurvisie van Oudewater is vastgelegd dat bebouwing in de binnenstad zich zou moeten
beperken tot maximaal 3 lagen met een kap. Hier wordt aan voldaan. De nu voorliggende L-vorm
biedt meer ruimte dan de 21 woningen. Er is dus in het ontwerptraject de mogelijkheid om de
bouwmassa op verschillende manieren te verdelen. In het beeldkwaliteitsplan worden 2 mogelijke
manieren genoemd. Enerzijds zowel aan de Sint Janstraat als de Wijngaardstraat een bouwvolume
van 2 lagen met een kap, anderzijds aan de Sint Janstraat 3 lagen met kap en aan de
Wijngaardstraat 1 laag met kap. In de verdere ontwerpopgave is de vrijheid om hier mee te spelen.

3. Wanneer het beeldkwaliteitsplan wordt vastgesteld door uw Raad vormt het een aanvulling op
de welstandsnota

Het beeldkwaliteitsplan zal worden gebruikt als leidraad en toetsingskader voor de plannen binnen

het gebied en de inrichting aldaar.

4. De openbare ruimte krijgt een kwaliteitsverbetering

Het groene tuinachtige karakter van de ruimte achter de kerk wordt versterkt. Het bestaande
speelplekje wordt in de herinrichting van de ruimte meegenomen en past in haar beeldkwaliteit bij
het tuinachtige karakter van de plek. Voor wat betreft het parkeren wordt ruim voldaan aan de
parkeernorm. Voor de woningen is gerekend met 1,5 parkeerplaats per woning, waarvan 0,3 voor
bezoekers parkeren geldt, wat opgevangen kan worden op de parkeerplaats naast het
gemeentehuis. Dit betekent een overschot ten opzicht wat volgens de normering nodig is.

5. Het beeldkwaliteitsplan heeft voor 6 weken ter inzage gelegen
Het beeldkwaliteitsplan heeft voor 6 weken ter inzage gelegen en hierop zijn 2 inspraakreacties
ingeziend.

Kanttekeningen:

1. Er zijn 2 inspraakreacties ingediend, welke weerlegd kunnen worden

Er zijn 2 afzonderlijke inspraakreacties ingediend, waarvan 1 medeondertekend door 91 inwoners.
Deze reacties zijn in de bijlage bijgevoegd. Tevens treft u daar een weerlegging op de
inspraakreacties.

2. Tegen het vaststellen van een beeldkwaliteitsplan staat geen bezwaar/beroep open
Er kan geen bezwaar of beroep worden ingesteld tegen het beeldkwaliteitsplan.

Financién:

n.v.t.

Uitvoering:
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Communicatie:

Het beeldkwaliteitsplan wordt gepubliceerd in de lJsselbode.

Samenhang met eerdere besluitvorming:

17A.00914

Bijlagen:

Raadsbesluit

Structuurvisie ontwikkellocatie Wijngaardstraat, oktober 2017
Inspraakreactie 1

Inspraakreactie 2

Reactie op inspraak

OEWN -

De indiener:

Het college van burgemeester en wethouders,

. rd
'De wnd. secretaris | De burgemeester

ir. W.J. Tempel rs. P. Verhoeve
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