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Burgemeester en Wethouders van Qudewater
Waardsedijk 219
3421 NE Oudewater

Oudewater, 7 oktober 2017

Onderwerp: zienswijze op Structuurvisie Ontwikkellocatie Wijngaardstraat

Geacht college,

Als bewoners van de (omgeving van de) Wijngaardstraat maken wij graag gebruik van de gelegenheid
om u onze reactie kenbaar te maken over de gepresenteerde bouwplannen op het perceel van de
Woningraat aan de Wijngaardstraat —hoek St. Janstraat. Wij hebben kennis genomen van de
gepresenteerde, en tijdens de informatie-avond op 13 september toegelichte, Structuurvisie
Ontwikkellocatie Wijngaardstraat. Bij een aantal onderdelen van de plannen plaatsen wij
kanttekeningen.

Algemeen

Bij de inleiding van bovengenoemde visie spreekt u (via SVP) over intensieve betrokkenheid van
omwonenden en licht u feitelijk een interactief proces toe, dat bottum-up tot stand zou zijn
gekomen. Wij kunnen ons niet vinden in deze kwalificaties. Wel zijn wij meerdere keren
geinformeerd, maar dat had meer het karakter van informatie dan van nul af mogen meedenken met
de plannen. lllustratief hierbij is dat werd aangegeven dat dit plan voor de Woningraat het minimaal
haalbare plan zou zijn, anders zouden voorzieningen als een lift niet meer mogelijk zijn.

Wij zijn van mening dat een dergelijke stedenbouwkundige ingreep in een kleinschalige en
historische stedelijke woonomgeving maximaal maatschappelijk draagvlak moet hebben. We
realiseren ons dat bebouwing van het nu al ruim een jaar braakliggende terrein gewenst is en daar
zijn we in beginsel ook voorstanders van. Maar op basis van de visie die nu gepresenteerd is levert dit
in onze omgeving vooralsnog geen maatschappelijk draagviak op.

Bouwmassa

Voor wat betreft de bouwmassa richten onze bezwaren zich op het blok aan de Wijngaardstraat,
welk blok zelfs langer is dan het blok aan de Sint Janstraat. In de structuurvisie staat dit onjuist
vermeld. Hoewel de zijgevel van Wijngaardstraat 2 is aangehouden als rooilijn, komt het blok met
name bij de eerste woningen in onze straat toch op korte afstand in ons beeld te staan. De huidige
insteekstraat met parkeerplaatsen zorgt nu voor openheid en doorzicht. Daarbij komt dat de nieuwe
rooilijn langs de St.Janstraat over de forse groenstrook heen gaat die daar eerder was. Dit impliceert
dat alle open ruimte bij het nieuwe plan wordt ingenomen door deels de nieuwe appartementen, de
nieuwe insteekstraat en verharde parkeerplaatsen, inclusief een strook van 9 plaatsen die afgaat van
de speelplaats.



Wat ons betreft wordt er met het plan te veel open ruimte in beslag genomen door de nieuw
geprojecteerde bouwmassa. Wij pleiten er dan ook voor om minimaal 2 beukmaten, zijnde 4
wooneenheden, af te halen van het blok in de Wijngaardstraat. De ruimte in de Wijngaardstraat kan
dan worden gebruikt voor extra parkeerplaatsen (zie hierna) en het handhaven van de huidige
speelruimten met groenomzoming. En in onze ogen past dat ook veel beter bij de kleine lage
woningen aan de Wijngaardstraat.

Parkeren

Wij hebben ons gebogen over de parkeersituatie in onze woonomgeving in het licht van de
gepresenteerde visie. Ook hebben we de norm voor het plan getoetst aan de tabel van het CROW.
Volgens ons moet dit de norm zijn uit de tabel “Wonen, huur etage, midden-goedkoop, rest
bebouwde kom, matig stedelijk”. Deze bedraagt dan 1,8, waarvan 0,3 voor parkeren door bezoekers.

In uw visie presenteert u een overschot van 12,8 plaatsen op basis van een norm van 1,2 en plaatst u
het parkeren door bezoekers buiten het plangebied.

Een belangrijk punt van zorg is voor ons het huidige grote tekort aan parkeerplaatsen dat vooral
wordt veroorzaakt door het ontbreken van voldoende parkeerplaatsen voor het complex van de
Woningraat aan de St. Janstraat. Bij de realisering van het nu voorgestelde plan zou dan ook
nadrukkelijk rekening moeten worden gehouden met het daar in de loop der jaren ontstane tekort
van de capaciteit. Dat leidt namelijk, niet alleen in onze directe buurt maar ook in onze omliggende
omgeving, tot overlast. Het nu sec kijken naar het nieuwe plan lost dit tekort naar onze mening
beslist onvoldoende op, ondanks dat u rekenkundig een overschot presenteert.

Wij kunnen ons ook niet vinden in de gedachte dat bezoekers ruim buiten het plangebied zouden
moeten parkeren. Naar onze mening zullen zij, zeker bij mindere weersomstandigheden of wanneer
sprake is van mindere mobiliteit, geen gebruik maken van het verder gelegen terrein naast het
stadskantoor.

De hierboven geschetste benadering van de parkeerproblematiek toont voor ons aan dat het
bouwplan niet alleen qua massa, maar ook qua programma te groot is voor deze inbreidlocatie. Zo’'n
plan op deze locatie kan eenvoudigweg niet gemaximaliseerd worden om voor bepaalde onderdelen
het break-even-point te kunnen behalen, zoals de genoemde lift. Wij vinden dit in onze kleinschalige
stedelijke omgeving echt secundair.

Resumé

De bouwmassa en het parkeren zijn onderdelen van het plan waarin wij ons niet kunnen vinden. Wij
hopen dan ook dat er ruimte is voor verder overleg en aanpassing van de plannen, zodat er
maatschappelijk draagvlak kan ontstaan. Wij zijn graag bereid om met u mee te denken.

Met vriendelijke groet,
Bijlagen: Formulieren met handtekeningen

Plattegrond oude situatie
Tekening SVP

Correspondentieadres; wijngaardstraat 2, 3421 SC Qudewater
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