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De raad besluit

In te stemmen met de uitgiftecriteria voor de uitbreiding van Tappersheul ll|
In prioritering:

1. Bedrijven uit het buitengebied van Oudewater die enige mate van overlast veroorzaken

Het wegennet van de gemeente Oudewater heeft zwaar te verduren onder invloed van de
grondslag. Daarbij zijn lang s de diverse watergangen wegen met een zeer beperkte breedte
aangelegd. Met het vertrek van agrariérs zijn in de voormalige boerderijen ook bedrijven
gekomen waarvan het aantal transportbewegingen in combinatie met de maat van de
voertuigen niet wenselijk is. Het bestemmingsplan voorkomt verdere groei van deze
bedrijven maar de technologische ontwikkeling maakt juist dat de bedrijven moeten groeien
om de levensvatbaarheid te garanderen.

Vanwege de hierboven geschetste situatie wordt de eerste voorkeur aan bedrijven uit deze
gegeven. Als beoordelingsdatum wordt 1 januari 2017 gehanteerd..

De bedrijven worden wel verplicht de bedrijfsactiviteiten op de achterlaatlocatie te
beéindigen.

Bedrijven die momenteel op Tappersheul | en || gevestigd zijn en beperkt worden in de
mogelijkheid tot uitbreiden

Op Tappersheul | en Il zijn bedrijven gevestigd die willen uitbreiden. Om deze bedrijven in
Oudewater te behouden krijgen zij de 3° prioriteit bij de uitgifte van gronden van
Tappersheul Ill




3. Bedrijven die momenteel op potentiéle woningbouwlocaties ziin gevestigd
Binnen Oudewater is vraag naar woningbouw. Enkele bedrijven bevinden zich op locaties

binnen de zogenaamde rode contour ren worden hier beperkt in hun
expansiemogelijkheden.

4. (Nieuwe) Oudewaterse bedrijven

5. (Nieuwe) Overige bedrijven
Handelswijze binnen de categorie:

Omdat de gemeente Oudewater zoveel mogelijk ondernemerswensen wil vervullen wordt binnen de
categorie de volgende handelswijze gehanteerd:

De bedrijven waaraan grond wordt verkocht worden gerangschikt op basis van de netto minste
grondaanvraag. Hiermee wordt bedoeld dat de achterlaatlocatie wordt betrokken in de grondaankoop.
De vraag wordt verminderd met de omvang van de achterlaatlocatie onder voorwaarden dat deze
achterlaatlocatie onder dezelfde bedingen worden verkocht. Om een niet marktconforme vraagprijs
voor de opstallen te voorkomen, en te bewerkstelligen dat de achterlaatlocaties daadwerkelijk worden
verkocht wordt de aankoop van Tappersheul Hll ook notarieel (zelfde moment) aan de verplichte
verkoop van de achterlaatlocatie gekoppeld.

Maximaal kan een bedrijf netto 2000 m2 grond aankopen .

Inleiding:

Al langere tijd is er provinciale toestemming om het bedrijventerrein Tappersheul uit te breiden met
3 ha.. In de crisistijd heeft deze uitbreiding geen prioriteit gehad. In 2017 is deze ontwikkeling
voortkomend uit enorme vraag, weer opgepakt.

De bevoegdheid van de raad komt voort uit de voigende wet- en/of
regelgeving:

Gemeentewet Artikel 61. Lid 1
Beoogd effect:

Met het hanteren van de uitgiftecriteria worden zoveel mogelijk Oudewaterse ondernemers tegemoet
gekomen in hun uitbreidingswens en wordt een prioritering aangebracht in het belang van de
verdere ontwikkeling van Oudewater.

Argumenten:

De grond waarop de uitbreiding moet gaan plaatsvinden is in eigendom van de gemeente en wordt
momenteel als parkzone gebruikt. Met de provincie is destijds afgesproken dat landelijke inpassing
wordt gerealiseerd middels afschermende beplanting. Om hier een beetje cachet aan te geven is
een ruimere strook grond nodig. In de periode 2012-2014 was er nog sprake van het realiseren van
een waterbank deze wens van het waterschap is inmiddels vervallen.

De grond om de groenstrook te realiseren is op dit moment nog in handen de familie de Bruinen
hier is in 2016 voorkeursrecht gemeente op gevestigd. De onderhandeling over aankoop zijn
opnieuw opgestart. In theorie is het niet persé noodzakelijk de grond te kopen voor de ontwikkeling
van Tappersheul [ll, echter aankoop geeft de mogelijkheid de beeldkwaliteit te versterken (minder
beperkingen van het ontwerp) en een meer recreatieve zone te behouden. De aankoop van de
gehele strook, waar onder invloed van genoemde waterbank voorkeursrecht gemeente op is
gevestigd, verdient aanbeveling om ook toekomstige ontwikkeling een plaats te kunnen geven.



Op 12 juni heeft er een presentatie aan gegadigden bedrijven plaatsgevonden waarbij de
gedachtegang over te volgen procedure, uitgiftcriteria en verkoopvoorwaarden is gepresenteerd.
Deze presentatie is ook gepubliceerd op de website waarbij om reacties is gevraagd. Deze zijn in
ruime mate, zowel mondeling als per mail, ontvangen en tevens hebben er nog meer gegadigden
zich gemeld (indicatief is de nettovraag ca. 12 ha).

Belangrijkste aan- en of opmerkingen hebben betrekking op de volgorde bij de te hanteren
uitgiftecriteria, het toelaten van alle milieucategorieén bedrijven en de hoogte van de grondprijs,
waarbij, opmerkelijk genoeg, regelmatig om een hogere grondprijs is verzocht.

Naar aanleiding van de op- en of aanmerkingen is het voorste! enigszins gewijzigd:
- Er wordt voorgesteld de grondprijs aan te passen (het voorstel voor koopovereenkomsti,
grondprijs, grondexploitatieovericht wordt voorgelegd in oktober ;
- Er wordt nu voorgesteld de bedrijven die momenteel op Tappersheul | en Il aanwezig zijn
voorrang te verlenen boven bedrijven op potentiéle woningbouwlocaties;
- Er wordt een maximum netto aan te kopen grond van 2000 m2 per categorie voorgesteld
als extra middels om speculatie en onderverhuur tegen te gaan.

Kanttekeningen:

Met alleen de uvitbreiding van Tappersheul wordt geen oplossing geboden voor de totale vraag naar
bedrijventerrein. De vraag naar bedrijventerrein is daarom een vast agendapunt geworden van het
overleg tussen wethouder en gedeputeerde. Daarbij wordt 0.a. gekeken naar de mogelijkheid elders
binnen Oudewater bedrijventerrein te ontwikkelen (0.a. door aanpassing rode contour) maar ook
door oplossingen voor bepaalde categorieén (als bijvoorbeeld transportbedrijven) elders in de regio
plaats te bieden.

Financién:

Op basis van bovenstaande is een indicatief kosten/baten overzicht opgesteld. Deze wordt verder
uitgewerkt tot grondexploitatieoverzicht en gelijktijdig met koopcontract en grondprijs aan de raad
voorgelegd.

Uitvoering:

Voor de ontwikkeling van Tappersheul is een procedure en planning bedacht die bijgaand is
opgenomen.

Communicatie:

1.0Onder voorbehoud van goedkeuring van de gemeenteraad is gecommuniceerd met gegadigden
en zijn inschrijvingsformulieren gepubliceerd.

2. Uw besluit zal op de gebruikelijke wijze worden gepubliceerd.

Samenhang met eerdere besluitvorming:

Raadsinformatiebrief start ontwikkeling Tappersheul lll (E. van den Elshout, 24 november 2015)
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